Návrh zprávy o uplatňování 
Územního plánu Chodov
v souladu s § 55 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu a § 15 Vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů.
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ÚVOD
Územní plán Chodov (dále jen „ÚP Chodov“) byl pořízen postupem na základě zákona 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“).

ÚP Chodov byl vydán dne 22.03.2013, účinnosti nabyl dne 24.04.2013.

Od nabytí účinnosti ÚP Chodov nebyla vydána žádná jeho změna ani nebylo zahájeno projednávání jeho změny.
A)
Vyhodnocení uplatňování územního plánu včetně vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán (§ 5 odst. 6 stavebního zákona), a vyhodnocení případných nepředpokládaných negativních dopadů na udržitelný rozvoj území.

A.1. vyhodnocení uplatňování územního plánu:
Využívání řešeného území, které bylo prověřeno ve spolupráci s pověřeným zastupitelem a Stavebním úřadem v Toužimi, je ve shodě s požadavky vyplývající z ÚP Chodov. Rozvoj sídla probíhá nebo se připravuje v souladu s přijatou ochranou hodnot uvedenou v územním plánu. 
Tabulka č.1: Revize využití zastavitelných ploch:
	Plocha 
	Poloha v obci 
	velikost
(ha)
	Způsob využití 
	Vyhodnocení využití 

	Z1 
	Plocha vymezena na severním okraji 
	0,4966 
	Bydlení - BV 
	Nevyužita 

	Z2 
	Plocha vymezena na severním okraji 
	0,2226 
	Bydlení - BV 
	Nevyužita 

	Z3 
	Plocha vymezena na západním okraji 
	0,1996 
	Bydlení - BV
	Nevyužita  

	Z4 
	Plocha vymezena na západním okraji 
	0,1044 
	Bydlení - BV 
	Nevyužita

	Z5 
	Plocha vymezena na západním okraji 
	0,2128 
	Bydlení - BV 
	Nevyužita 

	Z6 
	Plocha vymezena na jižním okraji  
	0,6721 
	Bydlení - BV  
	Nevyužita 

	Z8
	Plocha vymezena v jihovýchodní části
	0,4699
	Bydlení - BV
	Nevyužita

	Z9
	Plocha vymezena v jihovýchodní části
	0,3849
	Bydlení - BV
	Nevyužita

	Z10
	Dostavba v centrální části
	0,5691
	Bydlení - BV
	Nevyužita

	Z11
	Dostavba v centrální části
	0,4022
	Bydlení – BV
	Nevyužita

	Z12
	Dostavba v centrální části
	0,2599
	Smíšené bydlení – SV
	Nevyužita

	Z13
	Plocha vymezena na východním okraji
	0,1330
	Smíšené obytné - SV
	Nevyužita

	Z14
	Plocha mezi obcí a místní částí Nové Domky
	1,6007
	Smíšené obytné - SV
	Nevyužita

	Z15
	Rozšíření místní části Nové Domky
	0,1975
	Bydlení - BV
	Nevyužita

	Z16
	Rozšíření místní části Nové Domky
	0,1997
	Bydlení - BV
	Nevyužita

	Z17
	Rozšíření místní části Nové Domky
	0,4217
	Bydlení - BV
	Nevyužita

	Z18
	Plocha na jižním okraji
	0,2910
	Bydlení – BV
	Nevyužita

	Z19
	Obslužná komunikace pro rozvojové plochy 
Z8 a Z9
	0,0964
	Veřejná prostranství 

- PV
	Nevyužita

	Z20
	Rozšíření silnice III/19824-zálivy 

pro zastávky
	0,0499
	Dopravní infrastruktura

 - DS
	Nevyužita

	Z21
	Legalizace účelové komunikace k silnici I/20 a její napojení 

na silnici I/20
	1,2832
	Dopravní infrastruktura 

- DS
	Nevyužita

	Z22
	Plocha veřejné zeleně pro koridor kanalizace
	0,0118
	Veřejné prostranství 

– PX1
	Nevyužita


Vyhodnocení vymezených koridorů a ploch pro veřejně prospěšné stavby (VPS) a veřejně prospěšná opatření (VPO), pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit i uplatnit předkupní právo:

Dopravní infrastruktura:
WD1 - místní obslužná komunikace pro rozv. plochy Z8 a Z9 - rozv.pl.Z19

WD2 - rozšíření silnice III/19824 - zálivy pro zastávky autobusu - rozv.pl. Z20

WD3 - legalizace účelové komunikace k silnici I/20 a její napojení na silnici I/20
- rozv.pl. Z21

Technická infrastruktura:
WT1 - vyrovnávací a dočisťovací vodní nádrž severně ve svahu nad obcí 
- rozv.pl. K9

WT2 - automatická tlaková stanice vody

WT3 – trafostanice v Chodově
Požadavek na vymezení těchto VPS je v platnosti.

Vyhodnocení ploch a koridorů pouze s možností vyvlastnění:
Technická infrastruktura:
VT1 – vodovodní přivaděč Krásné Údolí – Bečov dle ZÚR KK

VT2 – propojovací vodovod z Nových Domků k vodovodnímu přivaděči Krásné Údolí – Bečov

VT3 – vodovod v sídle Nové Domky a jeho prodloužení do Chodova

VT4 – vodovod v obci Chodov v trase silnice III/19824

VT5 – vodovod v obci Chodov v místních komunikacích

VT6 – vodovod v obci Chodov v navržené místní komunikaci pro rozv. pl. Z8 a Z9

VT7 – dešťová kanalizace v obci Chodov v trase silnice III/19824

VT8 – dešťová kanalizace v obci Chodov v místních komunikacích

VT9 – dešťová kanalizace v navržené místní komunikaci pro rozv. pl. Z8 a Z9

VT10 – dešťová kanalizace v sídle Nové Domky včetně jejího prodloužení pro rozv. pl. Z14 a Z15 směrem k Chodovu

VT11 – západní větev dešťové stoky z Chodova do vyrovnávací a dočisťovací vodní nádrže

VT12 – východní větev dešťové stoky z Nových Domků do vyrovnávací a dočisťovací vodní nádrže

Stavebním úřadem („SÚ“) bylo v roce 2015 vydáno územní rozhodnutí na shora uvedenou veřejně prospěšnou stavbu VT1 – vodovodní přivaděč Krásné Údolí – Bečov. Požadavek na vymezení ostatních VPS je v platnosti.

Kromě toho trvá požadavek na následující plochu veřejného prostranství, pro niž lze uplatnit i předkupní právo:
PP1 - plocha veřejné zeleně pro koridor kanalizace - rozvl. pl. Z22 
A.2  vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán

Od doby nabytí účinnosti Územního plánu Chodov došlo k následujícím změnám:

Od 1. 1. 2013 je v platnosti zákon č. 350/2012 Sb., kterým se mění stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, a některé související zákony. Tato novela stavebního zákona mění podmínky pro použití částí územního plánu vydaného před její platností. 

Dle čl. II – Přechodná ustanovení - zákona č. 350/2012 Sb. je v bodě 4. uvedeno: 
„Části územně plánovací dokumentace, které podle zákona č. 183/2006 Sb., ve znění účinném ode dne nabytí účinnosti tohoto zákona, nemohou být její součástí, se nepoužijí a při nejbližší aktualizaci nebo změně musí být z této dokumentace vypuštěny; toto ustanovení se nepoužije pro vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a u regulačního plánu na dokumentaci vlivů.“ 
Toto ustanovení se týká: 

· § 18 odst. 5 stavebního zákona – cíle územního plánování v nezastavěném území 

· § 43 odst. 3 stavebního zákona – přílišná podrobnost územního plánu 

· § 101 stavebního zákona – předkupní právo

· § 117 odst. 1 stavebního zákona – vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení

Podle článku II. Přechodná ustanovení – bod 9 – se nepoužije vymezení předkupního práva v územním plánu, které je v rozporu s tímto zákonem. Jedná se o veřejně prospěšná opatření, u nichž lze uplatnit předkupní právo. 

U veřejně prospěšných opatření uvedených v kapitole 8 územního plánu je uvedeno, že lze u nich uplatnit předkupní právo pro obec Chodov a pro Karlovarský kraj. Toto předkupní právo nebylo však u katastrálního úřadu zapsáno, proto odpadá návrh na výmaz předkupního práva, které je v rozporu s tímto zákonem, z listu vlastnictví. 

Od 1. 1. 2014 je v platnosti zákon č. 257/2013 Sb., kterým se měnil stavební zákon v souvislosti s přijetím zákona o katastru nemovitostí. 

Od 1. 3. 2015 je v platnosti zákon č. 39/2015 Sb., kterým se měnil stavební zákon v souvislosti s přijetím zákona o posuzování vlivů na životní prostředí.

V roce 2015 proběhla Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje ČR, která v řešeném území nemění podmínky. 

Ke dni 31.12.2016 byla pro ORP Karlovy Vary zpracována 3. úplná aktualizace územně analytických podkladů. 
Uvedené skutečnosti je nutno zapracovat do nejbližší Změny ÚP Chodov.
A.3 vyhodnocení negativních dopadů na udržitelný rozvoj území

ÚP Chodov nebyl v průběhu pořizování posuzován z hlediska vlivů územně plánovací dokumentace na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb. v platném znění. Požadavek na posouzení vlivů na životní prostředí nebo vyloučení významného vlivu na evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti příslušný dotčený orgán neuplatnil.

Koncepce územního plánu vytváří předpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s důrazem na vyvážený vztah podmínek pro životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel území. Z hlediska udržitelného rozvoje území není třeba provádět změny v koncepci územního plánu, neboť nedošlo k zásadním změnám podmínek, na základě kterých byl ÚP Chodov vydán, ani nebyly zjištěny nové skutečnosti s negativními dopady na udržitelný rozvoj obce. Naopak v letech 2014 – 2016 došlo k zlepšení celkového hodnocení podle pilířů udržitelného rozvoje území, přičemž špatný stav ekonomického pilíře se nezměnil.

B)
Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů.

Územně analytické podklady obce s rozšířenou působností Karlovy Vary (dále také „ÚAP“) byly zpracovány v roce 2008 a poslední úplná aktualizace byla pořízena k 31.12.2016. Problémy vyplývající z územně analytických podkladů jsou dlouhodobého charakteru a není nutné nebo možné na ně reagovat novým řešením v územním plánu.
C) 
Vyhodnocení souladu ÚP Chodov s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem.

C.1.  Dne 15.4.2015 byla schválena usnesením vlády č. 276 Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje České republiky (dále jen „PÚR ČR“)
Území obce Chodov neleží v žádné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PÚR ČR. Území obce neleží ani v žádné specifické oblasti, v koridoru nebo ploše dopravy ani technické infrastruktury.

Územní plán Chodov byl vydán před aktualizací Politiky územního rozvoje ČR, nemohl tedy zohlednit nové priority, které budou pořízením změny územního plánu zohledněny. Jedná se o tyto republikové priority:

„(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochran kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajin.“ 
„(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek.“ 
„(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační prostupnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména pro umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem a zajištění přístupnosti a propustnosti krajiny.“ 
„(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování stavu. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů.“

Požadavky pro územní plánování vyplývající ze PÚR ČR:

· Prověřit a uvést do souladu celý Územní plán Chodov s Politikou územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1.
C.2. ZÚR KK byly vydány Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 16.09.2010 usnesením č. ZK 223/09/10 a nabyly účinnosti dne 16.10.2010. 

Území obce neleží v žádné specifické oblasti vymezené v ZÚR KK.
ZÚR KK vymezují na území obce Chodov tuto veřejně prospěšnou stavbu: V05 Vodovod Krásné Údolí – Chodov – Bečov nad Teplou – Nová Ves.   ÚP Chodov tuto veřejně prospěšnou stavbu V05 dle ZÚR KK zapracoval v plném rozsahu jako veřejně prospěšné stavby ozn. 
VT1: vodovodní přivaděč Krásné Údolí – Bečov dle ZÚR KK a
VT2: propojovací vodovod z Nových Domků k vodovodnímu přivaděči Krásné Údolí – Bečov

ZÚR KK vymezují na území obce Chodov toto veřejně prospěšné opatření: U.514 – RBK 1021 – Chloumek – K46. ÚP toto VPO zapracovává v plném rozsahu jako veřejně prospěšné opatření ozn. PE1 – regionální biokoridor 1021, dle ZÚR KK U.514.

ÚP Chodov respektuje priority územního plánování Karlovarského kraje, které jsou stanoveny pro zajištění udržitelného rozvoje území. 

V současné době se projednává aktualizace Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje (dále jen ZÚR KK). V případě, že bude pořizována změna územního plánu, je nutné sledovat aktuální stav ZÚR KK. Bude-li tato dokumentace schválena před vydáním změny územního plánu, budou v pořizované změně zohledněny limity vyplývající ze ZÚR KK pro řešené území.    

D)
Prokázání nemožnosti využít vymezené zastavitelné plochy a vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 stavebního zákona.
Tak jak vyplývá z vyhodnocení uplatňování územního plánu pod bodem A), nebyla nemožnost využití vymezených zastavitelných ploch dosud v žádném případě prokázána. Rozsah zastavitelných ploch je dostačující.

Během uplatňování územního plánu nebyly o pořizovatele ani evidovány žádné nové požadavky na vymezení zastavitelných ploch. Ani demografický vývoj nesměřuje k pravděpodobnosti očekávání poptávky.
Tabulka č.2 Demografický vývoj:
	rok
	počet obyvatel k 1.1.
	přírůstek/úbytek

	2013
	114
	

	2014
	112
	-2

	2015
	115
	+3

	2016
	115
	  0

	celkem
	
	 +1


E) 
Pokyny pro zpracování návrhu změny v rozsahu zadání změny.
e1)  Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce

Základní koncepce rozvoje území obce Chodov nebude měněna. 

Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje a  územně plánovací dokumentace vydané krajem, jsou popsané v kapitole c) této zprávy.

urbanistická koncepce

Stávající urbanistická koncepce stanovená v ÚP Chodov bude zachována, bude respektován stávající charakter zástavby, včetně hladiny zástavby.

V rámci změny územního plánu bude prověřeno a zaktualizováno zastavěné území.

koncepce veřejné infrastruktury

Koncepce dopravní infrastruktury nebude měněna.

Koncepce technické infrastruktury nebude měněna.

Stávající plochy a budovy občanského vybavení charakteru veřejné infrastruktury jsou dostačující a změna nebude nenavrhovat žádnou novou plochu.

koncepce uspořádání krajiny:
Koncepce uspořádání krajiny nebude změnou měněna.
Územní plán zachovává základní krajinný ráz na správním území obce Chodov.
e2)  Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

Požadavky na vymezení dalších územních rezerv mimo v ÚP Chodov již  vymezených  nejsou.
e3)  Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a plochy asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo

Z důvodu uvedení do souladu se stavebním zákonem v aktuálním znění bude přehodnoceno a zrušeno předkupní právo pro prvky územního systému ekologické stability a pro ostatní stavby dopravní a technické infrastruktury, pokud pro tyto VPS postačí zřízení věcného břemene. Následovně budou přeřazeny ke stavbám, pro něž lze práva k pozemkům či stavbám odejmout nebo omezit v souladu s účely vyvlastnění.

Nové veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace nebudou změnou územního plánu navrhovány. 

e4)  Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci

ÚP nenavrhuje na území obce Chodov žádné plochy ani koridory, ve kterých je nezbytné prověřit změnu jejich využití územní studií. 

Plochy a koridory, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci nebudou změnou navrhovány. Změna ÚP se týká pouze uvedení do souladu se stavebním zákonem v aktuálním znění.

e5)  Případný požadavek na zpracování variant řešení

Nestanovuje se požadavek na zpracování variant.

e6) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Návrh změny územního plánu bude zpracován v souladu s příslušnými právními předpisy, tj. se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, a vyhláškou č. 501/2006 Sb., 
o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění a dle ustanovení § 171 až § 174 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění.

Členění dokumentace, názvy a měřítka výkresů budou stejné jako u původního územního plánu.

Obsah změny územního plánu bude: 

· výroková část, která bude obsahovat textovou a grafickou část, 

· odůvodnění změny, které bude obsahovat textovou a grafickou část.
Pokyny k textové části:

Ve výrokové části budou uvedeny pouze ty jevy, které se v ÚP budou měnit. Uvede se číslo nebo písmeno (nebo jiné označení, např. pořadí odrážky) a text, který se mění, zrušuje nebo nahrazuje. Nové znění měněné části bude opatřené uvozovkami.

Součástí odůvodnění bude i srovnávací text celé výrokové části s vyznačením změn.

Pokyny ke grafické části:

Grafická část výroku i odůvodnění bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich části, které jsou v ÚP měněny a pouze na výkresech, které jsou měněny.

Koordinační výkres a výkres záborů ZPF budou zpracovány tak, aby změny byly výrazné, tzn. na černobílém nebo barevně nevýrazném podkladu, přičemž podstatná je čitelnost mapového podkladu.

Uspořádání obsahu návrhu změny ÚP Chodov a obsahu jeho zdůvodnění bude zpracováno v souladu se stavebním zákonem a vyhlášek č. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb., přičemž bude zachováno uspořádání kapitol ÚP Chodov. Odchylky od vyhlášky č. 501/2006 Sb. při vymezování ploch budou řádně zdůvodněny.

Grafická část návrhu změny bude zpracována v digitální podobě ve formátu SHP nebo DXF.

Návrh změny ÚP bude pro účely společného jednání odevzdán ve dvou vyhotoveních a 2x na CD ve formátu PDF, z toho 1x obci, pro niž je zpracováván a 1x pořizovateli.

Po společném jednání bude návrh změny upraven dle požadavků obsažených ve stanoviscích dotčených orgánů. Pro účely veřejného projednání bude návrh odevzdán ve dvou vyhotoveních a 2x na CD ve formátu PDF, 1x pořizovateli a 1x obci, pro kterou je návrh zpracováván.

Bude-li nutné na základě veřejného projednání návrh změny ÚP upravit, bude odevzdán výsledný návrh změny ÚP ve čtyřech vyhotoveních. Nebude-li vyžadována na základě veřejného projednání úprava návrhu změny, budou dotištěna dvě kompletní vyhotovení návrhu změny a 2 x bude dotištěna textová část. Výsledný návrh změny bude odevzdán včetně digitální podoby 1x na CD ve formátu PDF a 1x na CD ve formátu PDF a SHP nebo DXF pořizovateli. Texty a tabulky budou zpracovány v Microsoft Office.

Součástí prací projektanta bude pořízení právního stavu Územního plánu Chodov po schválené změně, který se zpracuje v rozsahu výrokové části. Právní stav odůvodnění se nezpracovává s výjimkou koordinačního výkresu.

e7) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území

Změna ÚP se týká pouze uvedení do souladu se stavebním zákonem v aktuálním znění. Pořizovatel proto nepředpokládá, že existuje důvod pro stanovení požadavku na vyhodnocení předpokládaných vlivů Změny ÚP na udržitelný rozvoj.

F) 
Požadavky a podmínky pro vyhodnocení vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území (§ 19 odst. 2 stavebního zákona), pokud je požadováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebo nelze vyloučit významný negativní vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast.

Pořizovatel bez aktuální konzultace s dotčenými orgány, ale na základě rozsahu změny nenavrhuje požadavek samostatného vyhodnocení vlivů koncepce na životní prostředí. 

G) 
Požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního plánu, je-li zpracování variant vyžadováno.

Požadavky na zpracování variant řešení změny územního plánu se nepředpokládají.
H) 
Návrh na pořízení nového územního plánu, pokud ze skutečností uvedených pod písmeny a) až d) vyplyne potřeba změny, která podstatně ovlivňuje koncepci územního plánu.

Neuplatňuje se.
I) 
Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů na udržitelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplatňování územního plánu zjištěny.

Ve vyhodnocení uplatňování ÚP Chodov nebyly zjištěny negativní dopady na udržitelný rozvoj území. Neuplatňuje se.
J)
Návrhy na aktualizaci zásad územního rozvoje.

Neuplatňuje se.
zpracováno úřadem územního plánování, březen 2017
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